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Satzung uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen
in der Gemeinde Gangelt
vom 25. Juni 1982
in der Fassung der 2. Anderungssatzung
vom 8. Juni 1990

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur
ErschlieBungsanlagen erhebt die Gemeinde Erschlielungsbei-

trage nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes sowie nach
Mal3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand:

1. fur die zum Anbau bestimmten offentlichen Stralden
und Wege

a) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

2. fur die zum Anbau bestimmten offentlichen Platze bis
zu 8 m Breite;

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstralden
(§ 127 Abs. 2 Nr. 2 Bundesbaugesetz) bis zu 21 m
Breite;
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4. fur Parkflachen;

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von
Nr. 1 bis 3 sind, bis zu einer Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 — 3 ge-
nannten Verkehrsanlagen, aber nach stadtebauli-
chen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren Erschlielung notwendig sind, bis zu 10 v.H.
aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden
Grundstucksflachen; § 6 A (2) findet Anwendung;

5. fur Grananlagen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von
Nr. 1 bis 3 sind, bis zu einer weiteren Breite von
4 m.

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 ge-
nannten Verkehrsanlagen, aber nach stadtebauli-
chen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren Erschlielung notwendig sind, bis zu 10 v.H.
aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden
Grundstucksflachen; § 6 Abs. A (2) findet Anwen-
dung.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. 1 bis 3
gehoren insbesondere die Kosten fur:

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des Stral3enkorpers ein-
schliellich des Unterbaues, der Befestigung der

Oberflache sowie notwendiger Erhohungen oder
Vertiefungen,
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d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,
f) die Gehwege,
g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungs-
anlagen,

i) die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stitz-
mauern,

j) den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Er-
schlielungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der
von der Gemeinde aus ihrem Vermogen bereitgestellten
Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Fur Parkflachen, Grinanlagen und Anlagen nach § 9 a
gelten Abs. 2 und 3 sinngemal.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten, die
fur die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klas-
sifizierten Stral3e entstehen, die Uber die Breiten der an-
schliellenden freien Strecke hinausgehen.

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendeham-
mer, so vergrofdern sich die in Abs. 1 angegebenen Male
fur den Bereich des Wendehammers um 8 m.
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§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1)

(2)

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach
den tatsachlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird fur die ein-
zelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann
abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Erschlie-
Rungsaufwand fur bestimmte Abschnitte einer Erschlie-
Rungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fur mehrere
Anlagen, die fur die Erschlieung der Grundstlcke eine
Einheit bilden (Erschliefungseinheit) insgesamt ermitteln.

Die Aufwendungen fur Sammelstral’en (§ 2 Abs. 1 Nr. 3),
fur Parkflachen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 4 b, fur Grun-
anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 5 und fur Anlagen
nach § 9 a werden entsprechend den Grundsatzen des
§ 6 den zum Anbau bestimmten Stra’en, Wegen und
Platzen, zu denen sie von der ErschlieRung her gehoren,
zugerechnet. Das Verfahren nach Satz 1 findet keine An-
wendung, wenn das Abrechnungsgebiet der Parkflachen,
Grunanlagen oder Anlagen nach § 9 a von dem Abrech-
nungsgebiet der Strallen, Wege und Platze nach Satz 1
abweicht; in diesem Fall werden die Parkflachen, Grun-
anlagen und Anlagen nach § 9 a selbstandig als Erschlie-
Rungsanlagen abgerechnet.

§4
Anteil der Gemeinde am
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsauf-
wandes.



6-5/5

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstucke
bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer Erschlie-
Rungsanlage oder eine Erschliefungseinheit abgerechnet, so bil-
den die von dem Abschnitt der Erschlieungsanlage bzw. der Er-
schlielBungseinheit erschlossenen Grundstucke das Abrech-
nungsgebiet.

§6

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

A (1)

Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach
Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die erschlosse-
nen Grundstucke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach
den Grundstucksflachen verteilt. Dabei wird die unter-
schiedliche Nutzung der Grundsticke nach Mal} (Absatz
B) und Art (Absatz C) berucksichtigt.

Als Grundstucksflache gilt:

a)

bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes
die Flache, die der Ermittlung der zulassigen Nutzung
zugrunde zu legen ist,

wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erfor-
derlichen Festsetzungen nicht enthalt, die tatsachliche
Grundstlucksflache bis zu einer Tiefe von 40 m von
der Erschlielungsanlage oder von der der Erschlie-
Rungsanlage zugewandten Grenze des Grundstucks.
Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung uber
diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstuckstiefe
maldgebend, die durch die hintere Grenze der Nut-
zung bestimmt wird. Grundsticksteile, die lediglich die
wegemallige Verbindung zur ErschlieBungsanlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grund-
stuckstiefe unbericksichtigt.
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Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstucksfla-
che mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht, der im einzel-
nen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich
nutzbaren Grundstucken, auf denen keine Bebauung

zulassig ist 1
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. Dbei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5

4. bei vier und hohergeschossiger
Bebaubarkeit 1,75

Als zulassige Zahl der Geschosse qilt die im Bebauungs-
plan festgesetzte hochstzulassige Zahl der Vollge-
schosse. Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen-
und Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die
Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf
die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.

Ist im Einzelfall eine groRere Geschosszahl zugelassen
oder vorhanden und geduldet, so ist diese zugrunde zu
legen.

Grundstucke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze ge-
baut werden durfen, gelten als eingeschossig bebaubare
Grundstucke.

Grundstucke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt
sind und auch nicht baulich oder gewerblich genutzt wer-
den durfen, werden mit 0,5 der Grundsttcksflachen ange-
setzt.
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In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur die ein Bebau-
ungsplan weder die Geschosszahl noch Grundflachen-
und Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstucken die Zahl der tatsachlich
vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken die
Zahl der auf den benachbarten Grundstlicken des
Abrechnungsgebietes uberwiegend vorhandenen

Geschosse maligebend.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des
Bauwerks nicht feststellbar, werden je angefangene
2,80 m Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss
gerechnet.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) aul3er Uberwie-
gend gewerblich genutzten Grundsticken oder Grundstu-
cken, die nach den Festsetzungen eines Bebau-
ungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriege-
biet liegen, auch andere Grundstucke erschlossen, so
sind fur die Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und In-
dustriegebieten sowie fur die Grundstlcke, die Uberwie-
gend gewerblich genutzt werden, die in Absatz B (1) Nr. 1
bis 5 genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhohen.

FUr Grundstlcke, die von mehr als einer Erschlielungs-
anlage im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 1 und 2 dieser Sat-
zung erschlossen werden, ist die Grundstucksflache bei
Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei Drit-
teln anzusetzen.
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(2) Dies qilt nicht

a) fur Grundstlicke in Kerngebieten, Gewerbegebieten
und Industriegebieten sowie fur uberwiegend genutzte
Grundstucke in sonstigen beplanten oder unbeplanten
Gebieten,

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine Erschlie-
Rungsanlage erhoben wird und Beitrage fur weitere
Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach
vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben
worden sind oder erhoben werden durfen,

c) soweit die Ermafligung dazu fuhren wulrde, dass sich
der Beitrag eines anderen Pflichtigen im Abrech-
nungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

d) fur Eckgrundsticke mit einem Eckwinkel von mehr als
135°,

e) fur Grundstlcksflachen, soweit sie die durchschnittli-
che Grundstucksflache der Ubrigen im Abrechnungs-
gebiet liegenden Grundstucke ubersteigen.

(3) Grundstlcke, die innerhalb einer Erschlielungseinheit (§
130 Abs. 2 Satz 2 BBauG) an mehreren Erschlieungs-
anlagen liegen, werden nur einmal voll veranlagt.

§ 7

Anrechnung von Grundstuckswerten

Hat der Beitragspflichtige oder sein Rechtsvorganger Grund-
stucksflachen zunachst unentgeltlich oder unter ihrem Verkehrs-
wert zur Herstellung der ErschlieBungsanlage an die Gemeinde
abgetreten, und gewahrt die Gemeinde zum Zwecke der Gleich-
behandlung aller Abtretenden eine Vergutung des Verkehrswer-
tes, so werden die nachtraglich zu leistenden und als Grunder-
werbskosten in den beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand ein-
bezogenen Vergutungsbetrage den Beitragspflichtigen als Vor-
auszahlung auf ihre Beitragsschuld angerechnet.
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§8

Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln
die Parkflachen,

die Grunanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,

die Entwasserungsanlagen,

0. die Immissionsschutzanlagen

OO NOORWN~

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt wer-
den, sobald die Mallnahme, deren Aufwand durch Teilbetrage
gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwen-
dung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

§9
Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

(1) Stral3en sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen Ei-
gentum der Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem
ubrigen Offentlichen Verkehrsnetz besitzen und die fol-
genden Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufwei-
sen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann
aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster oder einem ahnli-
chen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;



c)

d)
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beiderseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die
Fahrbahn und fester Decke; die Decke kann aus
Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einem &ahnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

Entwasserungseinrichtungen mit Anschluss an die Ka-
nalisation;

Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig.

Die Ubrigen ErschlieBungsanlagen sind endgultig herge-
stellt, wenn ihre Flachen Eigentum der Gemeinde sind, sie
eine Verbindung mit dem ubrigen offentlichen Verkehrs-
netz besitzen und

a)

b)

e)

Platze entsprechend Abs. 1 Buchst. a), c¢) und d)
ausgebaut sind;

Wege entsprechend Abs. 1 Buchst. b), c¢) und d)
ausgebaut sind;

Radwege entsprechend Abs. 1 Buchst. b) und c)
ausgebaut sind;

Parkflachen entsprechend Abs. 1 Buchst. a), ¢) und
d) ausgebaut sind;

Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind.

Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstel-
lungsmerkmale der ErschlieBungsanlagen abweichend
von den Absatzen 1 und 2 festlegen. Ein solcher Abwei-
chungsbeschluss ist als Satzung offentlich bekanntzuma-
chen.
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§9a
Kinderspielplatze und Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von beitragsfahigen Kin-
derspielplatzen, die nicht als GrlUnanlage abgerechnet werden
konnen, sowie von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes werden durch erganzende Satzung im Ein-
zelnen geregelt.

§10
Vorausleistungen

Im Fall des § 133 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes konnen Vor-
ausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieRungs-
beitrages erhoben werden.

§ 11

Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Beitrag einer Ablosung nach § 133 Abs. 3 Satz 2 des Bun-
desbaugesetzes bestimmt sich nach der Hohe des voraussicht-

lich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablosung
besteht nicht.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veroffentlichung in Kraft.



